LOTUS ÇAYYOLU SİTESİ DENETİM RAPORU

(1 Nisan 2017- 31 Mart 2018)
I- GİRİŞ
Prof. Dr. Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 2861. Cadde No: 23 Çankaya Ankara adresinde bulunan Lotus Çayyolu Sitesi Yönetim Kurulunun 01 Nisan 2017- 31 Mart 2018 tarihleri arasındaki çalışma ve faaliyetlerinin denetlenmesi sonucu aşağıdaki hususlar tespit edilmiştir. 
II- HESAP İNCELEMELERİ:      
A- Önceki Hesap Döneminden Devralınan Varlıklar
 Site Yönetiminin dönem başı ve dönem sonu (devraldığı ve devrettiği) banka-nakit mevcutları aşağıdaki gibidir:  
	
	31 Mart 2016
	31 Mart 2017
	31 Mart 2018

	Kasa
	139,14
	1.835,77
	16.781,64

	İŞ BANKASI (Vadesiz Mevduat)
	38.251,03
	51.718,06
	39.543,31

	İŞ BANKASI (Vadeli Mevduat)
	102.437,37
	-
	-

	AKBANK (Vadesiz Mevduat)
	47.979,92
	29.706,78
	55.507,28

	AKBANK (Vadeli Mevduat)
	51.060,04
	45.400,84
	50.077,29

	Akbank Personel Tazminatı Vadeli
	-
	65.761,60
	72.535,26

	Akbank Vadeli Mevduat ( süs havuzu)
	-
	-
	60.124,66

	TOPLAM
	239.867,50
	194.423,05
	294.569,44


B- Dönem Harcamaları
Site Yönetimince dönem içerisinde yapılan harcamalara, bir önceki dönemlerle kıyaslamalı olarak aşağıda yer verilmiştir. Gelir ve Gider Hesapların alt ayrıntıları ekte yer almaktadır. ( EK: 1)
	GİDERLER
	2014-2015
	2015-2016
	2016-2017
	2017-2018

	Doğalgaz 
	437.978,09 TL
	635.171,85 TL
	530.698,66 TL
	497.630,12 TL

	Ortak Alan Elek. Gider
	188.609,61 TL
	209.500,17 TL
	209.922,10 TL
	205.384,29 TL

	Ortak Alan Su
	27.097,15 TL
	42.531,93 TL
	47.884,37 TL
	56.520,73 TL

	Demirbaş alımı
	8.979 TL
	159.199,85 TL
	51.609,62 TL
	53.774,71 TL

	Genel Yönetim
	30.472,32 TL
	27.012,43 TL
	36.652,25 TL
	48.469,14 TL

	Hizmet Giderleri
	434.451,76 TL
	484.701,33 TL
	560.680,30 TL
	857.748,14 TL

	Bakım Onarım
	179.931,10 TL
	179.510,39 TL
	174.468,19 TL
	228.405,70 TL

	Genel İşletme
	93.349,88 TL
	103,197,62 TL
	86.553,70 TL
	66.247,38 TL

	İade edilen Aidat
	471,00  TL
	· 
	-
	

	TOPLAM GİDER
	1.401.339,91TL 
	1.840.843,57TL 
	1.698.469,19TL 
	2.014.180,21TL


Dönem başında alınan Genel Kurul Kararı uyarınca sitemizde mevcut süs havuzunun kaplaması ve tesisatının yenilenmesi çalışması yapılmıştır. Bu çerçevede yapılan harcamalar “hizmet giderleri” arasında yer almakta olup harcama detayları aşağıda yer almaktadır:
	SIRA 
NO
	HARCAMA DETAYI
	TUTAR

	1
	VENTO 1. ÖDEME / POLİÜREA
	42.150,78

	2
	VENTO 2. ÖDEME / POLİÜREA
	75.842,73

	3
	VENTO 3. ÖDEME / POLİÜREA 
	58.011,75

	HAVUZ YALITIM TOPLAM
	176.005,26

	4
	VENTO AVANS ÖDEME / HAVUZ BOYA TEMİZLİK MAKİNE VE İŞÇİLİK
	3.700,00

	5
	VENTO EK İLAVE MALİYETLER / HAVUZ DIŞ DUVAR TAMİRATI VE İŞÇİLİK
	4.800,00

	6
	HAVUZ KENAR KANAL AÇMA İŞLEMİ (BOHÇALAMA İÇİN)
	5.500,00

	7
	HAVUZ KAROT AÇMA İŞEMİ (SU GİDERİ İÇİN)
	620,00

	TAMİRAT VE TEMİZLİK GİDERLERİ TOPLAMI
	14.620,00

	8
	HAVUZ UPVC BORU,DİRSEK,PVC REDİKSİYON vb.
	3.089,52

	9
	HAVUZ VAKUM NOZULU, BESLEME NOZULU DEBİ AYARLI,PVC FİTTİNGS MLZ.
	789,70

	10
	HAVUZ GİDER KANALI İÇİN 11 ADET KÖR TIPA, 1 ADETSÜZGEÇ 
	25,00

	11
	DEMİR TİJİ 8'LİK 125 ADET
	230,00

	12
	SULAMA MALZEMESİ KANGAL BORU
	130,00

	13
	TANGİT
	30,00

	14
	YALITIM SİLİKON,PAPAĞAN PENSE,2 KONTROL KALEMİ
	100,00

	15
	PVC BORU
	175,00

	16
	TRİFOLLU KELEPÇE 54 ADET
	52,50

	17
	SİSTA KÖPÜK, ŞEFFAF SİLİKON, KÜÇÜK KURBAĞACIK
	160,00

	18
	PVC VANA, DİRSEK VB.
	498,31

	19
	DİRSEK
	44,25

	20
	VANA, PVC
	352,05

	21
	NOZUL, NİPEL VB.
	1.013,58

	TESİSAT MALZEMELERİ TOPLAMI
	6.689,91

	22
	BAHÇE MALZEMESİ - EL ARABASI, KÜREK, BEL VB.
	735,00

	23
	HAVUZ KENARI PONZA TAŞI
	2.000,00


	24
	ÇİM TAŞI
	1.850,00

	25
	PEYZAJ / ONUR - HAS
	6.332,50

	PEYZAJ MALZEME TOPLAMI
	10.917,50

	GENEL TOPLAM
	208.232,67


C- Dönem Gelirleri
Sitemizde aidat giderlerine katılmakla yükümlü 171 bağımsız bölüm bulunmakta, uygulanan aylık aidat tutarlarına göre potansiyel aylık aidat gelirinin tutarı 101.383,00 TL’dir.(EK: 3). Sıcak su, ısınma ve diğer özellikli harcamalar için kat sakinleri ayrıca katkı payı ödemektedirler.
  Site Yönetimince dönem içerisinde tahsil edilen gelirler, bir önceki dönemle kıyaslamalı olarak aşağıda yer verilmiştir
	
	
	
	
	TL

	GELİRLER
	2014-2015
	2015-2016
	 2016-2017
	2017-2018

	Aidat Geliri
	1.079.790,78 
	1.211.661,77 
	1.286.595,60 
	1.298.629,01

	Isınma
	408.301,46 
	358.049,05 
	323.949,16 
	445.049,72

	Demirbaşa Toplanan
	0,00 
	156.746,89 
	-
	297.150,00

	Sıcak Su
	48.535,04 
	18.449,63 
	25.064,07 
	39.666,58

	Gecikme Zammı               
	458,19 
	214,81 
	227,48 
	10,35

	Kaynağı Belirsiz Aidat
	4.500,00 
	3.122,36 
	1.595,00 
	464,00

	Sticker Geliri

	4.114,40 
	2.570,00 
	3.703,77 
	5.895,00

	Faiz Gelirleri
	0,00
	4.113,42 
	11.071,43 
	13.470,75

	Demirbaş Faiz Geliri
	-
	-
	-
	9.894,25

	Enerjisa Güvence ücr. iade
	-
	-
	-
	1.152,59

	Ege abone katılım payı
	-
	-
	818,23 
	2.944,35

	TOPLAM 
	1.545.699,87 
	1.754.927,93
	1.653.024,74 
	2.114.326,60


2017-18 dönemi başında alınan Genel Kurul Kararı uyarınca mutat aidatlar bir önceki döneme nazaran % 14 civarında zamlanmıştır. Buna karşın tablodaki verilere göre aidat gelirlerindeki artış (1.298.629,01- 1.286.595,60=) 12.033,41 TL, oransal olarak da % 0,935 (% 1 den az) görülmektedir. Yukarıda değinildiği üzere sitemizin aylık potansiyel aidat gelirlerinin toplamı 101,383; yıllık aidat gelirinin toplamı is 1.216.596 liradır. Bu nedenle tabloda yer alan gelir toplamı doğruyu yansıtmasına rağmen bileşenlerinin doğruyu yansıtmamaktadır.
D- Site Borçları
Sitenin 31 Mart 2018 tarihi itibariyle her hangi bir borcu bulunmamaktadır.

E- Site Alacakları
Sitenin 31 Mart 2018 tarihi itibariyle alacaklarının toplam tutarı 22.703,23 TL’dir. Bu bağlamda 13 kat sakinin borcu 500 liranın üzerindedir. 1.000 liranın üzerinde borcu olan kat sakini sayısı ise 9 dur.  Tahsil edilen tutarlar ile yükümlülükleri nazara alındığında, kat sakinlerinin oldukça uyumlu olduğu söylenebilir.
F- Sitenin Sözleşmeye Dayalı Sabit Giderleri
Sitemizin aylık sabit harcamalarının dökümü aşağıdaki tabloda gösterilmiştir. Söz konusu harcamalar yıllık bütçeleme ve tahminlerde dikkate alınması gereken harcama kalemleridir. 
	SIRA 
NO
	FİRMA ADI
	2018 AYLIK
MALİYETİ (TL)

	1
	ORTAK ALAN ENERJİ
	23.138,00

	2
	ORTAK ALAN SU
	5.462,00

	3
	SCHİNDLER
	5.769,00

	4
	SİTE PLUS / KOLART
	22.573,00

	5
	TEKSAN JENERATÖR
	175,00

	6
	BOSCH KAZAN
	403,00

	7
	ASİSTA YANGIN SİSTEMİ
	620,00

	8
	TABİM / BORDRO
	28,00

	9
	ŞEFFAF YÖNETİM
	AİDAT
	69,00

	
	
	SMS
	58,00

	10
	TÜRK TELEKOM
	TELEFON
	39,00

	11
	TELEFON KURUMSAL 
ABONELİĞE GEÇİŞ (PERSONEL KULLANDIĞI) VODAFONE
	176,00

	
	
	

	
	
	

	12
	UĞUR SU POMPALARI
	226,00

	13
	ANKARA İŞ SAĞLIĞI
	167,00

	14
	AYLIK MUHASEBE ÜCRETİ
	600,00

	15
	AYLIK AVUKATLIK ÜCRETİ
	590,00

	
	TOPLAM
	60.093,00


G- Site Çalışanları
Yukarıdaki hizmetlerin dışında sitemizde başta temizlik ve çevre düzenleme ve bakımı olmak üzere sitemiz personeli olan 10 personel görev yapmaktadır. Söz konusu personel, yaptıkları görevler ile kendilerine yapılan ödemeler (sigorta hariç) aşağıdaki tabloda gösterilmiştir
	ADI SOYADI
	 
	2018 BAZ 
MAAŞ
	YEMEK 
BEDELİ
	YOL BEDELİ
	2018 
FİİLİ MAAŞ
	YILLIK 
İKRAMİYE

	HASAN HÜSEYİN KÖSE
	SİTE MÜDÜRÜ
	2.825,00 TL
	190,00 TL
	260,00 TL
	3.275,00 TL
	750,00 TL

	ÖMER YALÇIN
	TEKNİSYEN
	2.460,00 TL
	190,00 TL
	0,00 TL
	2.650,00 TL
	750,00 TL

	AHMET HARPÇI
	TEKNİSYEN
	2.460,00 TL
	190,00 TL
	0,00 TL
	2.650,00 TL
	750,00 TL

	CELAL KARACA
	KAPICI
	1.730,00 TL
	190,00 TL
	0,00 TL
	1.920,00 TL
	750,00 TL

	ALİ OSMAN GÜZELGÜN
	KAPICI
	1.730,00 TL
	190,00 TL
	0,00 TL
	1.920,00 TL
	750,00 TL

	İSA AKPINAR
	TEMİZLİK ELEMANI
	1.730,00 TL
	190,00 TL
	260,00 TL
	2.180,00 TL
	750,00 TL

	HARUN ÜLKEN
	TEMİZLİK ELEMANI
	1.730,00 TL
	190,00 TL
	260,00 TL
	2.180,00 TL
	750,00 TL

	TACETTİN ARSLAN
	TEMİZLİK ELEMANI
	1.730,00 TL
	190,00 TL
	260,00 TL
	2.180,00 TL
	750,00 TL

	İSMAİL SATICI
	BAHÇIVAN
	1.730,00 TL
	190,00 TL
	260,00 TL
	2.180,00 TL
	750,00 TL

	MEHMET TEKİN
	BAHÇIVAN
	1.730,00 TL
	190,00 TL
	260,00 TL
	2.180,00 TL
	750,00 TL

	KÖKSAL BULDUK
	BAHÇIVAN
	1.730,00 TL
	190,00 TL
	260,00 TL
	2.180,00 TL
	750,00 TL

	
	
	
	TOPLAM
	25.495,00 TL
	8.250,00 TL


III -
USUL İNCELEMELERİ

  
A-
Yönetim Kurulu tarafından Kat Malikleri Kanunun öngördüğü tüm defter ve belgeler tutulmuştur.

B-
Defter ve belgelerdeki kayıtlar gerçek fiili duruma uygun şekilde tutulmuşlardır.

C- SGK vb. yasal yükümlülükler zamanında yerine getirilmiştir.
III- SONUÇ      
Yönetim Kurulunun çalışma ve faaliyetleri ile yaptığı harcama ve topladıkları gelirlerin denetlenmesi sonucunda,
1- Çalışma ve faaliyetlerde kanunlara, ilgili mevzuata ve Genel Kurulun Yönetim Kuruluna verdiği yetkilere aykırı bir hususa rastlanmamıştır.

2- Tutulan defterler ve buradaki kayıtları tevsik eden belgeler fiili gerçek durumu yansıtmaktadırlar 

3- Yönetim Kurulunun İbra edilmesi hususu Kat Malikleri Kuruluna tavsiye olunur. ANKARA, 15/04/2018                         
İbrahim Yumuşak
Denetici
3

